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OIKO CONSORCIO ESTRATEGICO

BEM-VINDO

OIKO

O nome OIKO vem do grego oikos — casa, lar. E dele que nasce a palavra economia: a arte de cuidar bem
da propria casa. E é exatamente isso que fazemos: ajudamos vocé a organizar, entender e fazer crescer a

sua vida financeira, com método e sem féormulas magicas.

Este ebook faz parte da nossa série de materiais educativos e acompanha os conteldos que vocé
encontra em useoiko.com.br. Aqui, o tema é o consoércio: uma das formas mais tradicionais — e menos
compreendidas — de conquistar um bem no Brasil.

A proposta é simples: explicar sem enrolagao, mostrar os custos que ninguém destaca e entregar critérios
praticos para vocé decidir se essa modalidade combina com o seu momento.

Boa leitura — e bom planejamento.
Equipe OIKO
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OIKO

INTRODUCGCAO

Comprar sem juros:
possivel, mas com regras

Todo mundo ja ouviu a promessa: "realize seu sonho sem pagar juros". No mundo das finangas, frases
assim costumam esconder pegadinhas — mas o consorcio € uma excecao honesta, desde que vocé
entenda o que esta contratando.

No consorcio, de fato nao existem juros. Em compensacao, existem outras coisas: taxa de administracao,
fundo de reserva, prazo de espera e um sorteio que ninguém controla. E uma troca — vocé abre mao da
pressa em nome de um custo total menor e de uma disciplina de poupanca forcada.

Nas paginas a seguir, vocé vai entender como o sistema funciona por dentro, quem fiscaliza, quais
estratégias aceleram a contemplacao, quanto tudo isso custa de verdade e quais perguntas fazer antes
de assinar qualquer contrato.

Ao final, vocé tera elementos para responder a Unica pergunta que importa: o consorcio serve para o seu
objetivo, no seu prazo e no seu orcamento?

A VISAO OIKO

Nenhum produto financeiro € bom ou ruim em si. Ele é adequado ou inadequado para um objetivo
especifico. Antes de escolher a ferramenta, tenha clareza do que vocé quer construir — é desse ponto
que partimos em todo conteudo da OIKO.
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O que é um consorcio?

O consorcio é um sistema de compra planejada em grupo. Em vez de pedir dinheiro emprestado a um
banco, varias pessoas com objetivos parecidos se reunem e contribuem todo més para um caixa coletivo
— o fundo comum. Esse caixa é administrado por uma empresa especializada e autorizada a operar, e é
dele que sai, més a més, o crédito que contempla os participantes.

Quando chega a sua vez — por sorteio ou por lance —, vocé recebe uma carta de crédito: um valor com
poder de compra a vista para adquirir o bem ou servico previsto no contrato. Enquanto isso, continua
pagando as parcelas até o fim do plano.

A diferenca central em relacdo ao crédito bancario: o consorcio nao cobra juros. O que remunera a
empresa organizadora é a taxa de administragao, diluida nas parcelas. Todo o sistema é regulado e
fiscalizado pelo Banco Central do Brasil.

Consorcio, financiamento ou empréstimo?

As trés modalidades resolvem o mesmo problema — comprar algo que vocé ainda nao pode pagar a vista
—, mas por caminhos e custos muito diferentes:

Consorcio

Vocé entra no grupo, paga mensalmente e aguarda a contemplagao. Nao ha juros, apenas taxa de
administracao. O custo total tende a ser o menor dos trés — o preco € nao ter data garantida para
receber o crédito.

Financiamento

O banco libera o bem na hora e vocé devolve o valor com juros sobre o saldo devedor. Resolve a
urgéncia, mas ao final do contrato o bem pode ter custado muito mais do que o preco de tabela.

Empréstimo

Dinheiro livre na conta, para usar como quiser — em geral com as taxas mais altas entre as trés opcoes,
justamente pela falta de garantia atrelada a um bem. Raramente compensa para compras de alto valor.
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Como funciona na pratica

O grupo e o fundo comum

Tudo comeca com a formacao de um grupo de pessoas fisicas ou juridicas com objetivos semelhantes —
comprar um imoével, um carro, um servico. Uma administradora autorizada organiza esse grupo, define o
regulamento e gerencia o dinheiro. As parcelas de todos alimentam o fundo comum, de onde saem as
cartas de crédito distribuidas ao longo do plano.

Assembleias: o coracao do consorcio

Periodicamente — em geral uma vez por més — o grupo se reline em assembleia. E nela que se define
quem sera contemplado naquele ciclo, por dois caminhos:

Sorteio Lance
Todas as cotas ativas e em dia concorrem em Vocé oferece a antecipacao de parte das
igualdade de condicées. E o caminho da parcelas para "furar a fila". Quem da o maior
paciéncia: pode acontecer no primeiro més ou no lance da assembleia & contemplado antes do
ultimo. sorteio.

O papel da administradora

A administradora € a guardia do sistema. Entre as suas responsabilidades estao:

¢ Organizar e conduzir as assembleias de contemplagéo;

¢ Gerir o fundo comum e garantir o uso correto dos recursos;
¢ Prestar contas com transparéncia a todos os participantes;
¢ Dar suporte na analise e na liberacdo da carta de crédito;

¢ Cumprir integralmente as hormas do Banco Central do Brasil.

Entender essa engrenagem é o primeiro passo para montar uma estratégia: saber quando vale esperar o
sorteio, quando ofertar lance e como alinhar o consdrcio ao seu planejamento.

useoiko.com.br
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OIKO CONSORCIO ESTRATEGICO

As regras do jogo:
lei e seguranca

Consércio ndo é aposta nem "vaquinha informal". E um sistema com lei propria — a Lei n® 11.795/2008,
conhecida como Lei dos Consorcios — e com um fiscal de peso: o Banco Central do Brasil.

O que alei garante

¢ Define juridicamente o que é um consércio e como os grupos devem ser constituidos e geridos;
¢ Estabelece os direitos e deveres de consorciados e administradoras;

¢ Disciplina os procedimentos de contemplacao e de uso da carta de crédito;

¢ Prevé penalidades para administradoras que descumprirem as normas.

O que o Banco Central fiscaliza

¢ Autoriza — ou ndo — o funcionamento de cada administradora;

¢ Acompanha a solidez financeira das empresas do setor;

® Impde regras de transparéncia na divulgacdo de informacoes aos grupos;
¢ Define critérios para contemplacdes, lances, desisténcias e devolucées;

¢ Mantém canais publicos de consulta e denuncia para o consumidor.

Seus direitos — e seus deveres

Como consorciado, vocé tem direito a informacao clara sobre o contrato, a participar das assembleias e
ofertar lances, a receber a carta de crédito quando contemplado e a devolucao dos valores pagos em
caso de desisténcia, nas condi¢des do regulamento.

Em contrapartida, cabe a vocé pagar as parcelas em dia — a saude do grupo depende disso —, cumprir
as regras do contrato, acompanhar as assembleias e respeitar prazos e condi¢cées para uso do crédito.

CHECAGEM RAPIDA

Antes de assinar, consulte no site do Banco Central se a administradora esta autorizada a funcionar. Leva
dois minutos e elimina a maior parte dos riscos.
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Tipos de consorcio

Consorcio de imoveis

E a porta de entrada mais comum para quem quer construir patriménio sem os juros do crédito imobiliario.
A carta de crédito é flexivel e pode ser usada para:

¢ Comprar imével novo ou usado, residencial ou comercial — casa, apartamento, sala, galpdo —, desde
que regularizado;

¢ Adquirir terreno e construir, combinando as duas etapas no mesmo crédito;

¢ Construir, reformar ou ampliar um imével que vocé j& possui, valorizando o patrimdnio existente;

¢ Quitar um financiamento imobiliario em andamento — seu ou de terceiros —, eliminando os juros que
ainda seriam pagos ao banco.

Consorcio de veiculos

Serve tanto para o carro da familia quanto para a frota da empresa:
¢ Carros e motos, novos ou seminovos — 0s grupos costumam aceitar usados com até cerca de 10
anos de fabricacao, conforme o regulamento;

¢ Veiculos pesados: caminhdes, dnibus e micro-6nibus, muito usados por transportadoras e autébnomos
para renovar ou expandir a frota sem comprometer o caixa com financiamentos caros.

Consorcio de servicos

Modalidade menos conhecida, mas em crescimento: dependendo da administradora, a carta pode custear
viagens, festas, procedimentos, cursos e outros servicos de valor relevante — sempre conforme as
regras do grupo.

PONTO DE ATENGAO

Cada grupo tem o seu regulamento: idade maxima do bem, tipos de imdvel aceitos e destinos possiveis
da carta variam. Leia as condicoes antes de aderir — ndo depois de contemplado.
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Estratégias para acelerar
a contemplacao

O consorcio recompensa quem joga com estratégia. Boa parte das administradoras oferece condicoes
especiais que, bem usadas, deixam o plano mais leve — ou a contemplagao mais proxima:

Parcela reduzida até a contemplacao

Alguns planos permitem pagar entre 25% e 50% do valor da parcela até ser contemplado, assumindo o
valor integral sé depois. Util para quem quer entrar no grupo agora e ganhar félego no orgcamento no
inicio.

Lance embutido

Vocé usa parte da propria carta de crédito — em geral até 50% — como lance, sem tirar dinheiro do
bolso. A contemplacao vem antes; em troca, o crédito disponivel para a compra fica menor.

Lance fixo e lance livre

No lance livre, vence quem oferece o maior percentual. No lance fixo, a administradora define um valor
padrao — por exemplo, 25% ou 50% da carta — e o desempate é por sorteio entre os ofertantes. O fixo
da previsibilidade; o livre, flexibilidade.

Upgrade de crédito e juncao de cotas

Precisa de um valor maior? Muitos grupos permitem aumentar a carta de crédito ao longo do plano ou
somar duas ou mais cotas em uma unica compra — estratégia comum para iméveis de padrao mais alto e
veiculos pesados.

REGRA DE OURO

Percentuais e condicées mudam de administradora para administradora e de grupo para grupo. Trate os
numeros acima como referéncia de mercado e confirme tudo no regulamento antes de montar a sua
estratégia.
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Consorcio vale a pena
paravoce?

Quando faz sentido

2

*

Vocé nao tem urgéncia. O bem pode esperar meses — e vocé quer pagar menos por ele;
Vocé quer disciplina. A parcela mensal funciona como uma poupanga com coOmpromisso;

Vocé valoriza flexibilidade. A carta compra bem novo ou usado, quita financiamento e negocia como
dinheiro a vista;

Vocé pode acelerar. Com reserva para lance, da para antecipar a contemplagcdo sem pagar juros por
isso.

Quando acende o sinal amarelo

4

2

A espera é incerta. Sem lance, a contemplacao depende de sorteio — pode demorar;
O compromisso é longo. Planos duram anos; a parcela precisa caber no orcamento o tempo todo;

Existe custo, sim. Taxa de administracao e fundo de reserva entram no preco final — compare sempre
o custo total;

Atraso tem consequéncia. Multas, exclusao dos sorteios e até cancelamento da cota.

Consorcio x empreéstimo bancario

Consorcio Empréstimo bancario
Sem juros — so6 taxa de administragao diluida Dinheiro na hora para resolver a compra
Lance permite antecipar a contemplagao Indicado para urgéncias reais e pontuais
Custo total menor para quem pode esperar Juros elevam — e muito — o custo final
Sem data garantida para receber o crédito Garantias e analise de crédito mais rigidas

Exige constancia — o bem sé vem apos
contemplar
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CONSORCIO ESTRATEGICO

Em resumo: consorcio é ferramenta de planejamento; empréstimo é ferramenta de urgéncia.
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OIKO

Como escolher
0 consorcio certo

1. Comece pelo objetivo — nao pela oferta

Defina o bem, o valor aproximado e o prazo em que vocé gostaria de té-lo. Depois, confira se a parcela
cabe no orcamento sem sufocar suas outras prioridades. Consdrcio bom é o que vocé consegue
sustentar do primeiro ao ultimo més.

2. Compare os custos de verdade

¢ Taxa de administracao total do plano — é o principal custo e varia bastante entre empresas;
®  Fundo de reserva — percentual extra que protege o grupo contra inadimpléncia;

¢ Seguros e encargos eventualmente embutidos na parcela;

¢ Regras de lance — embutido, fixo e livre — e o histérico de contemplacdes do grupo;

¢ Prazo do grupo — grupos mais curtos tendem a contemplar mais rapido, com parcelas maiores.

. Investigue a administradora

N

¢ Confirme a autorizagdo no Banco Central — condicao inegociavel;
¢ Pesquise a reputacdo em plataformas de reclamacéo e avaliacdes de clientes;

¢ Verifique a participacdo em entidades do setor, como a ABAC (Associacdo Brasileira de
Administradoras de Consorcios).

METODO OIKO

Coloque duas ou trés propostas lado a lado e some tudo o que sai do seu bolso até o fim do plano —
parcelas, taxa de administracao, fundo de reserva e seguros. SO esse numero permite uma comparagao
justa entre consorcios (e entre consorcio e financiamento).
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Perguntas [requentes

+ Consorcio tem juros escondidos?

Nao ha juros — mas ha custos: taxa de administracao e, em muitos grupos, fundo de reserva, ambos
diluidos nas parcelas. Mesmo somando tudo, o custo total costuma ficar bem abaixo do de um
financiamento com juros altos.

+ E se eu atrasar ou nao conseguir pagar?

Atrasos geram multa e encargos, e a cota inadimplente deixa de concorrer aos sorteios. Persistindo o
problema, a cota pode ser cancelada — nesse caso, os valores pagos sao devolvidos conforme as regras
do contrato, com os descontos previstos. Antes de chegar 13, negocie com a administradora ou avalie
transferir a cota.

« Posso vender a minha cota?

Sim. A transferéncia para outra pessoa é permitida, desde que formalizada junto a administradora, que
valida o novo titular. Cotas ja contempladas costumam inclusive ser vendidas com agio.

« Existe um lance "ideal"?

Nao existe valor garantido — o lance vencedor depende da concorréncia de cada assembleia. Como
referéncia de mercado, ofertas na faixa de 30% a 50% da carta historicamente se mostram competitivas.
Estude o historico do seu grupo antes de definir o seu.

+ O que a carta de crédito nao cobre?

Custos acessorios ficam por sua conta: ITBI, cartério e escritura na compra de imoéveis; IPVA,
emplacamento e licenciamento em veiculos; além de seguros e despesas de transferéncia. Inclua-os no
seu planejamento.

+ Como declarar o consorcio no Imposto de Renda?

Na ficha "Bens e Direitos": enquanto ndo contemplado, informe a soma das parcelas pagas; contemplado
sem usar o crédito, informe o valor da carta; comprado o bem, declare o proprio bem com o valor
utilizado. Na duvida, um contador resolve rapido.

+ O que ¢ o fundo de reserva?

E um colchao de seguranca do grupo: um pequeno percentual extra nas parcelas usado para cobrir
inadimpléncias e imprevistos, garantindo que as contemplagdes continuem em dia. Se sobrar saldo ao
final do grupo, o valor pode ser devolvido proporcionalmente aos participantes.
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+ Da para comprar uma carta ja contemplada?

Sim — ha participantes contemplados que vendem sua posi¢cao. A vantagem € o acesso quase imediato
ao crédito; o cuidado é avaliar o agio cobrado e formalizar toda a transacao junto a administradora.
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CONSORCIO ESTRATEGICO

Fui contemplado.
E agora?

A contemplagao é a virada de chave — mas o processo ainda nao terminou. O caminho até o bem, em

geral, segue estas etapas:

ONNONORNONONG

Escolha do bem

Defina o que sera comprado, dentro das opgdes permitidas pelo regulamento do grupo.

Documentacao

Reuna os documentos de renda e do bem solicitados pela administradora.

Nova analise de crédito

A administradora reavalia sua capacidade de pagamento. Uma referéncia comum de mercado: a parcela
nao deve passar de cerca de 30% da sua renda mensal.

Liberacao do crédito

Aprovada a analise, o valor ¢ liberado diretamente para a aquisigcao.

Uso da carta

Compre o bem — ou, se preferir, solicite o resgate do valor em dinheiro, possivel apds 180 dias da
contemplacao e com a cota totalmente quitada.

Parcelas em dia até o fim

A contemplagao nao encerra o contrato: as mensalidades continuam até o término do plano.

NAO ESQUECA

O crédito é atualizado conforme os critérios do contrato, e manter a cota em dia é o que sustenta a sua

contemplagao. Trate a parcela pos-contemplagcao com a mesma seriedade da primeira.
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FECHAMENTO

Planejamento é o
verdadeiro atalho

Se este ebook cumpriu o papel, o consorcio deixou de ser um mistério: € uma ferramenta de aquisicao
planejada — poderosa para quem tem paciéncia e método, frustrante para quem precisa do bem amanha.
Como toda ferramenta, o resultado depende de quem a usa.

E aqui que a OIKO entra. Nossos materiais existem para transformar informacao em decisao: organizar o
orcamento, definir prioridades, comparar cenarios e escolher — com nimeros na mesa — o0 caminho mais
inteligente para cada objetivo. O consorcio pode ser um deles; as vezes, sera outro. O importante é
decidir com clareza.

Este material integra a Série OIKO de Educacao Financeira. Novos volumes e conteudos estao sempre
disponiveis em useoiko.com.br.

Cuidar bem da prépria casa é o primeiro grande nvestimento.

— Equipe OIKO

AVISO IMPORTANTE

Este € um material educativo. As condicdes citadas (percentuais, prazos e regras) variam conforme
administradora e grupo e podem mudar ao longo do tempo. Este conteddo nao constitui recomendagao
de investimento ou oferta de produto financeiro.
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"Economia, no sentido original,

¢ a arte de cuidar bem da propria casa.”
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